JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL ORASTIE
PRIMAR

Nr. 277 /10.01.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotéarare privind aprobarea unui 5
P.U.Z.SIR.L.U. —,, CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA, SPATII DE
DEPOZITARE SI BIROURI P+1E, in mun. Oristie, str. Armatei, f. nr., jud. Hunedoara”

Prezentul raport a fost intocmit in vederea aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de urbanism pentru construire construire hala structura metalica, spatii de
depozitare si birouri in municipiul Oriastie, strada Armatei, f.nr., judetul Hunedoara, pe terenul
inscris in CF nr. 68267 Orastie, nr. cadastral 68267, in suprafatd de 9.900 mp — proprietar Ghiran
Ioan Sabin si Ghiran Floarea.

Planul urbanistic zonal cu nr. 59/PUZ0/2022 a fost elaborat de S.C. UN BLOC PROIECT
S.R.L. prin arhitect inscris in R.U.R. arh. Marius Barbieri si sef se proiect arh. Valentin Danila-
Nedelcu.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii, se afld in intravilanul municipiului Orastie,
potrivit Planului Urbanistic General si Regulamentului local aferent cu nr. 11/2009, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Orastie cu nr.18/2014, prelungitd prin HCL Orastie nr.3/2019, HCL
Orastie nr.39/2020, respectiv HCL Orastie nr.288/2023, fiind inscris 1n Cartea Funciara CF nr. 68267
Oragtie, nr. cad. 68267, in suprafatd de 9.900 mp, avand proprietar pe dl Ghiran loan Sabin si Ghiran
Floarea.

Intocmirea, avizarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal este ceruti prin planul urbanistic
general pentru aceasta zona pentru a se stabili reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, etc.

Propuneri urbanistice sunt urmatoarele:
Propunerile constau in:

* Parcelarea terenului in doua:

» Aria parcelei din sud va avea functiunea de comert in cadrul subzonei ISP2 si
categoria de folosintd - curti constructii, in suprafatd de 3064mp — 30,94% din
suprafata terenului.

» Aria parcelei din nord se va reglementa ca subzond mixtd UID3 (UID2+ISP2),
subzond locuinte de dimensiuni mici si functiuni complementare LFCm2 respectiv
subzone spatii verzi — perdele de protectie SV3 si va avea categoria de folosinta -
arabil (categoria de folosintd existenta), in suprafatd de 6836mp — 69,06% din
suprafata terenului.

* Din punctul de vedere al accesului, este propus un acces provizoriu direct din DN7, urmand
ca In momentul edificarii drumului colector propus prin P.U.G-ul Orastiei, accesul pe parcela
se va realiza din acesta.



* Functiunea propusa a terenului - Subzond activitdti mixte ISP2, zond cu functiune
comerciala si functiuni complementare zonei comerciale

* P.O.T. maxim propus = 40%

e C.U.T. maxim propus = 2.0

Avand 1n vedere descrierile mai sus-prezentate, propun Consiliului Local aprobarea in forma
prezentatd a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism pentru construire
hala structura metalica, spatii de depozitare si birouri In municipiul Oristie, strada Armatei,
f.nr., judetul Hunedoara.
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